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CAMARA MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM

CADERNO DE ENCARGOS

Clausula Primeira
(Objeto do contrato)
----- O objeto do contrato consiste na adjudicagdo do direito a exploragdo de um
estabelecimento de Servico de Cafetaria e Refeicdes Ligeiras, sito na Biblioteca
Municipal Manuel da Fonseca, em Santiago do Cacém, proporcionando assim um espaco
de servigos/lazer que se pretende que faca parte da “filosofia” de funcionamento da

propria Biblioteca, ou seja, espac¢o de estudo, lazer e convivio, destinado ao publico. ---

Clausula Segunda
(Espaco)
1) O espaco a ceder localiza-se no edificio da Biblioteca Municipal Manuel da
Fonseca, sita na Rua Eng.2 Costa Serrao, n2 5, em Santiago do Cacém, na Unido de

Freguesias de Santiago do Cacém, Santa Cruz e Sdo Bartolomeu da Serra, concelho de

Santiago do Cacém.

2) O “Bar” é composto por 3 areas: Zona de estar, espa¢o de atendimento/balcio,

copa e despensa.
3) O espaco sera cedido com o seguinte equipamento: mobilidrio (mesas e
cadeiras), balcdo, maquina de lavar loi¢a, termoacumulador, frigorifico, exaustor e uma
vitrine de tamanho reduzido, sem refrigeracdo, os quais permanecerao propriedade

deste Municipio.

4) Outro equipamento que o cessiondrio considere necessario para prossecucao da
atividade (ver art.2 62 - Equipamento) serd da sua inteira responsabilidade. ----------------
5) Durante o prazo de cessdao de exploracdao quaisquer obras de alteracgdes,
pinturas, perfuragdes ou outras modificagdes que o cessiondrio pretenda realizar,

carecem de prévia autorizagdo escrita do Municipio.
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Clausula Terceira
(Prazo)

1) A cedéncia de exploragao sera efetuada pelo periodo de cinco anos, a contar da

data de celebrag¢do do contrato.

2) Ap0s o periodo inicial, a cedéncia renovar-se-a, automaticamente, por periodos
sucessivos de um ano, exceto se ocorrer dentincia de qualquer uma das partes, efetuada
com a antecedéncia minima de noventa dias, do final do seu periodo inicial ou de

renovacgao.

Clausula Quarta
(Renda e condi¢des de pagamento)
1) O adjudicatario obriga-se a pagar ao Municipio de Santiago do Cacém uma renda

mensal de 100,00 €, a que acrescerd o IVA a taxa legal em vigor.

2) A renda prevista na alinea anterior é devida a partir da data de assinatura do

contrato.

3) Com a celebragao do contrato, o cessiondrio pagara ao Municipio as rendas

relativas ao primeiro, segundo e ultimo més do periodo de cedéncia.

4) As rendas seguintes deverao ser pagas, mensalmente, até ao dia 8 do més

anterior a que disser respeito.

5) O atraso no pagamento da renda referida no n2 1, constitui o cessionario em

mora, ficando este obrigado a pagar juros de mora a taxa legal aplicavel as dividas ao

Estado, salvo se o contrato for resolvido por falta de pagamento.

6) A atualizacdo da renda sera efetuada anualmente, de acordo com o coeficiente

de atualizacdo das rendas nao habitacionais.

Clausula Quinta
(Obrigacdes do adjudicatario)

1) Para além do pagamento da renda prevista, constituem também obriga¢des do

adjudicatario:
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I. Manter as instalagdes em perfeito estado de higiene, conservagao e seguranga;

Il. Prestar um servico regular de qualidade e em conformidade com a lei; ------------

lll. Efetuar o seguro de multirriscos dos equipamentos existentes;
IV. Responder por qualquer prejuizo que cause nas instalacdes ou a terceiros; -------

V. Nao proceder a alteragdo da decoragdo do espagco sem a aprovagao dos servigos

do Municipio de Santiago do Cacém;

VI. Obter e manter validas todas as licengas, autorizagbes e comunicagdes

legalmente exigidas;
VII. O servigo a prestar pelo adjudicatdrio devera contemplar cafetaria, pastelaria,

padaria, confeitaria, refei¢des ligeiras e bebidas ndo alcodlicas;

VIIl. A oferta disponibilizada devera ser adequada ao contexto e aos utilizadores da
biblioteca, respeitando todas as normas aplicaveis em matéria de seguranca

alimentar e informacédo ao consumidor;

IX. A tabela de precos devera encontrar-se permanentemente afixada em local

visivel;

2) Qualquer alteragdo a comercializagao de produtos devera ter a concordancia do

Municipio de Santiago do Cacém.

3) O adjudicatério ndo podera comercializar bebidas alcodlicas e tabaco devido as

caracteristicas do publico utilizador, nomeadamente criangas e jovens.

4) O adjudicatario ndo podera utilizar quaisquer areas para além da area util do bar

e dos espagos anexos.
5) Assegurar a limpeza didria das instalacdes, equipamentos e mobilidrio

constituintes do estabelecimento.

6) Findo o prazo de cedéncia, as instalacdes deverdo ser entregues a Camara
Municipal em perfeito estado de conservagao sem que o adjudicatario tenha direito a

indemnizagao em relagdo a obras ou benfeitorias realizadas.

7) Disponibilizar o livro de Reclamagées.

8) Garantir a correta gestdao dos Residuos produzidos.
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9) Cumprir todas as obrigacdes fiscais, contributivas e laborais.
10) Assegurar um atendimento compativel com a missao cultural e educativa da

Biblioteca.

Clausula Sexta

(Equipamento)
1) O adjudicatdrio obriga-se a instalar e manter em bom estado de conservagao dos
equipamentos necessarios ao bom funcionamento do estabelecimento, para além dos
jainstalados, (mencionados na Clausula Segunda, alinea 3), sendo todos os encargos dai

resultantes da sua responsabilidade.

2) A instalagao de novos equipamentos ou a realizagdo de quaisquer alteragdes ao
espaco ficara dependente de autorizagdo prévia do Municipio de Santiago do Cacém. --
3) A responsabilidade pela manuten¢do corrente e reparagdes decorrentes da
utilizacdo normal do espaco e dos equipamentos ja existentes, é igualmente da
responsabilidade do cessionario, obrigando-se este a restitui-los em bom estado de

conservagao, salvo depreciagdes normais de utilizagdo, no final do prazo da cessao de

exploracao.
4) Serdo integralmente suportados pelo concessionario todos os encargos
inerentes ao funcionamento da atividade, designadamente aquisicdo de mercadorias,
equipamentos complementares, utensilios, lougas, copos, talheres e materiais
necessarios ao funcionamento da atividade, assim como a contratagdo de pessoal,

seguros, licengas, consumiveis e demais despesas correntes da exploragao. ----------------

Clausula Sétima
(Utilizagao do Espago)
1) O espago do bar constitui uma drea complementar da Biblioteca Municipal,

podendo ser utilizado pelos seus utilizadores independentemente da realizacdo de

qualquer consumo.
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2) Poderd igualmente ser utilizado por grupos escolares, participantes em
atividades culturais, acdes de formacdo, visitas organizadas e outras iniciativas

promovidas ou acolhidas pela biblioteca, designadamente para a realizagdo de lanches

ou momentos de convivio.
3) A exploragdo do bar ndao confere qualquer direito de exclusividade sobre o
espaco, nao podendo o concessiondrio impedir a permanéncia ou utilizacdo do mesmo

por mesmo por pessoas que nao efetuam consumos, desde que sejam respeitadas as

regras de funcionamento da biblioteca.
4) Sera permitida a venda de produtos em regime de take-away, devendo ser
afixada informacgdo visivel esclarecendo que o respetivo consumo apenas poderd

ocorrer no espaco do bar e, quando aberta ao publico, na varanda associada, ndo sendo

permitido o consumo nos restantes espacgos da biblioteca.
5) O concessiondrio devera assegurar que esta informacdo é igualmente
transmitida verbalmente aos utilizadores no momento da venda, sempre que se

justifique, de forma a promover o cumprimento das regras de utilizacdo da Biblioteca

Municipal.

Clausula Oitava

(Horario de funcionamento)

1) O horario de funcionamento do Bar dependerad na totalidade do hordrio de
abertura e encerramento da Biblioteca Municipal, incluindo sabados e os periodos das

atividades culturais, educativos ou institucionais promovidas ou acolhidas pela

Biblioteca que poderdo decorrer para além do hordrio estabelecido.
2) O horario da Biblioteca sera o seguinte, sujeito a eventuais ajustamentos: --------

» De 22 a 62 Feira— Das 09:30 h as 18,30 horas;

» Sabados — Das 13,30 as 18,30 horas.
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» Durante os meses de julho e agosto pressupde-se o encerramento aos sabados,

e a reducgdo do horario de funcionamento nos dias uteis com encerramento as

17:30h.

3) Qualquer encerramento temporario dependera de autorizagdo prévia do

Municipio.

Clausula Oitava

(Transmissdo)
1) A transmissdao da cedéncia de explora¢do entre vivos é possivel, mediante
autorizacdo escrita do Municipio de Santiago do Cacém, transmitindo-se todos os
direitos e obriga¢des do cessiondrio, ndo se alterando o prazo do mesmo. -----------------
2) S3o nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo cessiondrio,

com infragado do disposto neste artigo.

3) Ndo é, igualmente, permitida a utilizagdo dos espacos objeto da cedéncia de

exploragdo, por outrem, ainda que de forma acidental ou temporaria.

Clausula Nona

(Fiscalizagao)
----- O Municipio de Santiago do Cacém reserva-se ao direito de fiscalizar a atividade
desenvolvida, bem como realizar vistorias periddicas as instalacbes e equipamentos
afetos a concessdao no cumprimento das obrigacdes do adjudicatario decorrentes do

presente Caderno de Encargos do Contrato e demais legislagdes aplicaveis. ----------------

Clausula Décima
(Resolugao do contrato)

1) Constituem causas legitimas de resolu¢ao do contrato:

I. Oincumprimento do disposto na clausula 52;
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Il. Adesobediéncia reiterada as instrugdes e recomendagdes escritas emanadas dos

servicos do Municipio de Santiago do Cacém, relativamente a conservacdo das

instalagdes, segurancga e qualidade dos servigos prestados;

lll. A mora no pagamento da renda devida, por um periodo superior a 90 dias,

periodo findo o qual, o incumprimento se considera definitivo;
IV. O abandono ou a ndo explorag¢do do bar por um periodo de tempo superior a 15
dias, seguidos, por motivos imputdveis ao cessionario, e sem que para o efeito tenham
sido apresentadas razdes justificativas, e que sejam aceites pelo Municipio. -------------
2) A resolugdo do contrato, nos termos previsto na alinea anterior, ndo confere ao
cessionario o direito a qualquer indemnizagao, ficando este responsdvel pelos prejuizos
qgue tenha causado, designadamente, pelo pagamento das rendas vincendas até ao
termo do prazo de vigéncia inicial do contrato ou respetivas renovagdes. -------------------

3) A resolucdo do contrato, promove-se através de notificacdo dirigida para o

domicilio do cessionario, por carta registada.

Clausula Décima Primeira
(Rescisao do contrato)

1) O cessionario pode rescindir o contrato para o final do prazo inicial ou respetiva
renovacao, desde que comunique essa intencdo por carta registada com aviso de
rece¢do, com a antecedéncia de 90 dias, sem obriga¢do de indemnizag¢ao. -----------------

2) No caso de incumprimento do prazo previsto na alinea anterior, o cessionario
fica obrigado ao pagamento de uma indemnizagao de valor igual as prestagées mensais
correspondentes ao periodo do aviso prévio em falta, sem prejuizo da responsabilidade

pelos danos eventualmente causados em virtude da inobservancia do aviso prévio. -----

Clausula Décima Segunda
(Devolugao das instalagoes)
----- Findo o prazo de cedéncia ou em caso de cessa¢do antecipada, o espago devera ser

entregue ao Municipio de Santiago do Cacém, livre de bens pertencentes ao
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concessionario, limpo e em perfeito estado de conservacao, ressalvadas as
deterioracdes inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com os fins do
contrato, sem que o adjudicatdrio tenha direito a indemniza¢do em relagao a quaisquer

obras ou benfeitorias realizadas.

Clausula Décima Quarta
(Foro Competente)

----- Para todas as questdes emergentes do contrato sera competente o Tribunal da

Comarca de Santiago do Cacém.
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