ADENDA A MEMORIA DESCRITIVA/
REGULAMENTO DO LOTEAMENTO N.° 2/2009

ANDRE PINTO MOURA e VANESSA MOURA

ALTERACAO DO LOTEAMENTO DO PINHEIRO DA CARAPINHA SEM OBRAS DE
URBANIZACAO

RUA DOS TERRACOS. LOTE N.° 4. 7540-107. SANTIAGO DO CACEM
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

INTRODUCAO

A presente Adenda d memdaria descritiva, serve para dar resposta ao oficio n.°
9243 de 20/05/2025, relativo ao processo n.° 02/2024/16 - Projeto para a Alteracdo de
Loteamento Urbano sem obras de urbanizacdo, relativamente ao lote 4 do Loteamento
do Pinheiro da Carapinha, localizado na Rua Terracos de Santfiago, n.° 8, 7540-107, no

concelho de Santiago do Cacém.

O prédio em causa, de natureza urbana, encontra-se descrito na Conservatdria
do Registo Predial de Santiago do Cacém sob o n° 3145/20090310, estando inscrito na
Matriz Predial Urbana sob o n°® 4702.

Os requerentes sdo André Moura e Vanessa Moura, com os contribuintes n.°
220669600 e n.° 255693273, e com residéncia no Bairro Pinheiro da Carapinha lote 4, Rua
Terracos de Santiago, n.° 8, 7540-107 Santiago do Cacém.

Nota 01

Foi submetida uma Comunicacdo Prévia referente a execucdo de obras de

construcdo de piscina, bem como a alteracédo do telheiro e arranjos exteriores, processo

n.° 01/2024/39. Foi proposta a rejeicGo da referida comunicacdo, por ndo _estar em

conformidade com o loteamento aprovado.

Atendendo ao oficio n.° 9243, datado de 20/05/2025, e com o objetivo de repor

alegalidade do telheiro, em conformidade com os artigos 23 e 57 do RMEU do Municipio

de Santiago do Cacém, solicitamos que sejam aproveitados os elementos ja

apresentados no processo dacima mencionado para efeitos de aprovacdo da

construcdo da piscina.

Nota 02

E importante referir que, no passado dia 11 de junho, pelas 11h30, tivemos uma

reunido na Cadmara Municipal de Santiago do Cacém com a Sra. Vereadora Mdnica

Aquiar, e com a Chefe de DivisGo de Urbanismo, Eng.® Ana Luisa Guerreiro, na qual

foram apresentadas sugestdes para a resolucdo do problema em causa, sem

necessidade de proceder a demolicdo do telheiro existente.

A presente resposta _qao oficio _encontra-se fundamentada nessas mesmas

sugestoes, gue respeitam integralmente as normas definidas no Regulamento Municipal

de Urbanizacdo e Edificacdo, no PDM e no PUSC de Santiago do Cacém.
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

ALTERAGOES ANTERIORES APROVADAS

02/2008/10 — Operacdo de Loteamento para constituicdo de 10 lotes, tfendo obtido o
alvard de licenciamento de loteamento urbano com obras de urbanizacdo n°2/2009,
aprovado em 06/02/2009;

- 02/2009/20 - Alteracdo ao Loteamento, relativamente ao aumento da drea bruta de
construcdo das caves em todos os lotes e diminuicdo da drea de implantacdo nos lotes
1a6é;

- 02/2016/7 — Alteracdo ao loteamento, tendo obtido o aditamento ao loteamento
n°10/2008 com alvard n°02/2009, relativamente ao aumento da drea bruta de

construcdo do 1° andar - lote 8;

- 02/2016/11 - Alteracdo ao loteamento, tendo obtido o aditamento ao loteamento
n°10/2008 com alvard n°02/2009, relativamente ao aumento da drea bruta de

construcdo do 1° andar - lote 9;

- 02/2016/12 - Alteracdo ao loteamento, tfendo obtfido o aditamento ao loteamento
n°10/2008 com alvard n°02/2009, relativamente ao aumento da drea bruta de

construcdo do 1° andar - lote 7;

- 02/2018/2 - Alteracdo ao loteamento, tendo obtido o aditamento ao loteamento
n°10/2008 com alvard n°02/2009, relativamente ao aumento da drea bruta de

construcdo do 1° andar - lote 10;

- 05/2009/171 - Comunicacdo prévia de construcdo de moradia, tendo posteriormente
obtido o alvard de utilizacdo n°76/2014 de 28/07/2014;
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais

A pretensdo encontra-se sob as condicionantes do PDM de Santiago do Cacém,
localizado em Aglomerado Urbano de nivel 1, zona de espacos residenciais, em Areas

a Consolidar e estd inserida num loteamento denominado Pinheiro da Carapinha.

O projeto elaborado considera o Decreto-Lei 555/99 de 16 de Dezembro,
nomeadamente Art. 27, o R.G.E.U., Regulamento do PDM de Santiago do Cacém
alterado pelo Aviso n.° 3234/2022 de 16 de fevereiro, o Regulamento de Urbanizacdo e
Edificacdo do Municipio de Santiago do Cacém (Regulamento Municipal da Edificacdo
e da Urbanizacdo - Regulamento n.° 289/2013 de julho de 2013, retificado pela
Declaracdo n° 194/2014 de 21 fevereiro de 2014) e Decreto-Lei n.°10/2024, de 8 de

janeiro.

O lote em questdo estd associado a Operacdo de Loteamento n° 02/2008/10 e
obras de Urbanizacdo n°2/2009.

A proposta incide no lote com 239.50m2, da qual 99.30m2 constitui drea de
implantacdo da habitacdo. O espaco desocupado divide-se pela drea frontal do lote,
com aproximadamente 60.00m2, e pelo espaco fardoz, com aproximadamente

47.50m?2. Dispde nas fraseiras do telheiro com 17.00m2 (A legalizar).

Prevé-se para a Zona 5 - Estacdo, Carapinha e Vale Matancas, um indice de

ocupacdo liquido até 0,5 e de utilizacdo liquido até 0,8.

loL=0,5;
loS =--;
luL=0,8;
uS=--;

N° Pisos = 2 pisos;
Ocupacdo = Ordem continuag;

Utilizacdo = Habitacdo unifamiliar

\
,Q Praga do Mercado, n.° 16 C, 7540-135, Santiago do Cacém | Telefone: 269 823 266 | Email: geral@litoralcriativo.pt

Pagina | 5



LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

De acordo com o ponto 3 do Art.58 do RMEU de Santiago do Cacém:

“Sem prejuizo do previsto no numero anterior, as caves destinadas a arrumos,
equipamentos técnicos e estacionamentos, com pé direito inferior a 2,40 m, ndo sdo
contabiliz&veis para efeitos de indice de ocupacdo ou utilizacdo do solo.”

Ao calcular os indices para as construcdes atualmente existentes, verificamos que as

mesmas cumprem com os valores mdximos previstos:”
116,30m?2: 239.50 m?= 0,4855 loL
192,30m?2: 239.50 m? =0,8029 IuL

Desta forma, € solicitada a alteracdo da planta sintese, de forma a enquadrar

legalmente a implantacdo do telheiro existente e proceder ao seu licenciamento.

PARAMETROS DO LOTEAMENTO - LOTE 4

TIPOLOGIA: Habitacdo Unifamiliar

AREA DO LOTE: 239,50 m?

AREA IMPLANTACAO: 107,40 m?

N.° DE FOGOS: 1

N.° MAXIMO DE PISOS: 2 Acima da cota de soleira + 1 piso em cave
N.° LUGARES DE ESTACIONAMENTO: 2

A.B.C DA CAVE (Garagem/arrumos): 107,40 m?

A.B.C Do R/C (Habitagao): 107,40 m?

A.B.C Do 1. Andar (Habitagdo): 80,00 m?

TOTAL AREA BRUTA DE CONSTRUGAO: 294,80 m?

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO S/ ANEXOS: N&o estd prevista
IU / LOTE CONTABILIZAVEL (s/cave) 187,40 m?2

.U: 0,7
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

QUADRO SINTESE DO LOTEAMENTO:

Art. 2200° .. .1.225,05m2
. . N
AREA TOTAL DOS PREDIOS Art. 5291°. 1.125,00m2 3.519,55m2

Art. 52567 ............. 1.169.50m2
Area a Lotear 3.519,55m2
Area Total Lotes/ Ocupagao 2.438,75m2
Area Implantagao nos Lotes 1.074,40m2
Indice Ocupagao Bruto (1.0.b.) 0.3
Numero de Fogos 10
Densidade Habitacional (Fogos/Ha) 28
Area Bruta Construgéo (contab.p/1.C.) (A.B.C.) 1.874,40m2
Indice Construgao Bruto (1.C.b.) 0.5
Area a Ceder p/ Espagos Verdes 204,30m2
Area a Ceder p/ Arruamentos, Estacionamentos Armuamentos .......... 481.25m2 873,50m2

Estacionamentos... 86,10m2

e Passeios Publicos

Passeios ..............  306,15m2
Area a Ceder ao Condominio p/ Deposito GAS 3,00m2
Lugares Estacionamento Privados (no interior Lotes) 20
Lugares Estacionamento Publicos (descobertos/nos arruamentos) 7

QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS:

Area do Area N N.Lugares Area Bruta de Construcao ABCILOTE
Artigos de Proveniéncia LOTE Tipologia LOTE IMPLANT. Fogos | Estacionam. CAVE RIC 1.Andar TOTAL-ABC contab. I.C 1.C.
(Uso) m2 m2 Gar /Arr. Habitagao Habitacao (clcave) (slcave)

Artigo 2200° - Santiago Cacém 1 Unif. 260,90 107 40 1 2 107,40 107 40 80,00 294,80 187,40 0.7
Artigo 2200° - Santiage Cacém
Atigo 5291° - Santiage Cacém 2 Unif. 239,50 107,40 1 2 107,40 107,40 80,00 294,80 187,40 038
Artigo 2200°- Santiage Cacém

Artigo 5291° - Santiago Cacém 3 Unif. 239,50 107 40 1 2 107.40 107,40 80,00 29480 187.40 08
Artigo 2200° - Santiage Cacém

Artigo 5291° - Santiago Cacém 4 Unif. 239,50 107,40 1 2 107,40 107,40 80,00 294,80 187 40 08 |
Atual - Artigo Matricial n.* 4702

Artigo 2200°- Santiage Cacém

Artigo 5291~ Santiago Cacém 5 Unif_ 24470 107,40 1 2 107,40 107,40 80,00 294 80 187,40 08
Artigo 2200°- Santiage Cacém

Atigo 5291° - Santiage Cacem 8 Unif 300,90 107 40 1 2 107,40 107,40 80,00 294 80 187,40 0.6
Artigo 5291° - Santiage Cacém

Atigo 5256° - Santiage Cacém 7 Unif. 225,40 107 50 1 2 107,50 107,50 80,00 295,00 187,50 038
Artigo 5256° - Santiago Cacém 8 Unif_ 231,00 107 50 1 2 107,50 107 50 80,00 295,00 187,50 0.8
Artigo 5256° - Santiago Cacém 9 Unif 230,60 107 50 1 2 107,50 107,50 80,00 295,00 187,50 08
Artigo 5256° - Santiaga Cacém 10 Unif 226,75 107,50 1 2 107,50 107,50 80,00 295,00 187 50 08

10 ‘ 2.948,80 ‘ 1.874,40 N

TOTAIS N 2.438,75 ‘ 1.074,40

20 ‘ 1.074,40

‘ 1.074,40

‘ 800,00

* A alteragdo proposta a incidir no lote 4 tem como objetivo a definigdo de um Poligono de Implantago correspondente ao telheiro existente, com 17.00 m?, com vista a sua
1to Municipal da Edificagao e Urbanizagao de

legalizagdo, enquadrada no artigo n.° 23 (Obras de Escassa Relevancia Urbanistica, n.° 1, alinea b), c), ) doR

Santiago do Cacém, que segundo o ponte 3 do mesmo artigo que refere:

"As edificacBes previstas nas alineas b), ¢) e f) do numero um, ndo s3o contabilizadas para efeitos de indices de ocupagao do solo e indices de utilizagdo do solo, podendo
em caso de loteamentos, implantar -se fora dos poligonos de implantagdo, desde que ndo sejam comprometidos os alinhamentos e afastamentos definidos".

Tambem se enquadra no artigo n.° 57 (Alpendres) do Reg

refere:

1.  Para efeitos de contabilizagdo dos indices de construgdo definidos em PMOT, ndo sdo contabilizadas as areas de alpendres:

"b) Em perimetros urbanos, desde que a sua drea construgdo seja igual ou inferior a 10% da drea constru¢do da habitacdo e ndo comprometa os alinhamentos;"
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

PROPOSTA DE ALTERAGAO AO ALVARA DE LOTEAMENTO 2/2009

LOTE 04: Propomos a alteracdo da Planta Sintese e do Quadro Sintese do Pinheiro
da Carapinha, bem como a revisdo pontual do Regulamento do Loteamento.
A presente proposta contempla as seguintes modificacdes:
e Criagdo de um poligono de implantag@o para o telheiro.
Mantendo-se os indices do loteamento, enquadrando a dreas do telheiro no
Artigo 23 (Obras de Escassa Relevdncia Urbanistica), n.° 1, alineas b), ¢), f) do
Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizacdo de Santiago do Cacém,

que segundo o ponto 3 do mesmo artigo refere:

Ponto 3

"As edificacdes previstas nas alineas b), ¢) e f) do niUmero um, ndo sdo
contabilizadas para efeitos de indices de ocupacdo do solo e indices de
utilizacdo do solo, podendo em caso de loteamentos, implantar -se fora dos
poligonos de implantacdo, desde que ndo sejam comprometidos os

alinhamentos e afastamentos definidos".

Também se enquadra no artigo n.° 57 (Alpendres) do Regulamento Municipal

da Edificacdo e Urbanizacdo de Santiago do Cacém, que segundo o ponto 1,

alinea b) refere:

1 - Para efeitos de contabilizacdo dos indices de construcdo definidos em PMOT,

ndo sdo contabilizadas as dreas de alpendres:

"b) Em perimetros urbanos, desde que a sua drea construcdo seja igual ou inferior

a 10% da drea construcdo da habitacdo e ndo comprometa os alinhamentos;"
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

QUADRO DE AREAS
Lote 4
Area total do terreno (m? 239,50 .
P - (m?) - RETLEETLE André Moura e Vanessa Moura
N2 Fracgdes 1,00
N° Pisos 3.00] [Local da Obra '
- Rua Terragos de Santiago, n.? 8, 7540-107
Volume da construcao 823,80 . .
- Santiago do Cacém
Cércea 6,10
Designacdo Habitag. Unifamiliar]
Estado Existente
Compartimentacao
Construgao Principal 1 274,60
Composicédo Habitacéo " -
posic < Telheiro 2 17,00
| Totais
I 274,60
Habitacéo 175,30
Garagem 99,30
Telheiro 17,00
Propriedade Horizontal |
Superficie Implantagé@o 99,30 99,30
Superficie Descoberta 140,20
Area Util de Construcédo (art. 67 RGEU)
Area Habitavel da Construcéo (art. 67 RGEU)
Area Bruta Privativa f) 175,30 175,30
Area Bruta Dependente g) 99 30 99,30
Area de Impermeabilizacéo 214,75 42,65
|Area a licenciar rM uros conf c/via publica (Em metros lineares) | I 10,02
a) n? do compartimento
b) &rea do compartimento
¢) designagéo do compartimento
d) soma das dreas de todos os compartimentos da habitagéo, incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos outros compartimentes de fungéo similar e
e armérios nas paredes,...
e) soma das 4reas dos compartimentos da habitagdo com excepcéo de vestibulos, circulagées interiores, instalagoes sanitarias, arrumos e outros compartimentos de funcéo similar, ...
f) Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da frac¢éo e inclui varandas fechadas, caves e sotaos privatives
com utilizagéo idéntica a do edificio ou fracgao.
g) Area cobertas de uso exclusivo, ainda que constituam partes comuns, mesmo que situadas no exterior do edificio ou fracg3o, cujas utilizagées sdo acessérias relativamente ao uso
a que se destina o edificio ou fracgéo, considerando-se, para esse efeito, locais acessérios, garagens e parqueamentos, arrecadagoes, instalagdes para animais, sotdos ou
caves acessiveis, desde qu ndo integrados na area bruta privativa e ainda outros locais privativos de fungéo distinta das anteriores.
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LITORAL CRIATIVO, ATELIER DE ARQUITETURA, LDA.

CONSIDERAGOES FINAIS

Qualguer omissdo nesta memdaria descritiva e no regulamento do loteamento
do Pinheiro da Carapinha, Alvard n.° 2/2009, serd resolvida com base nos critérios
estabelecidos no processo de loteamento previamente aprovado, em conformidade
com as normas e a legislacdo aplicdveis, incluindo o Plano de Urbanizacdo de Santiago

do Cacém.

Santiago do Cacém, 3 de setembro de
2025

SAM UEL LU |'S Assinado de forma digital

por SAMUEL LUIS SOARES

SOARES DE DE OLIVEIRA
Dados: 2025.09.03 16:49:55

OLIVEIRA +01'00"

(Samuel Qliveira, Arquiteto, O.A. n° 20387)
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