ALTERACAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL DA RUA JOAO DE SOUSA FARELO

MUNICIPIO

SANTIAGO CERCAL DO ALENTEJO
DO CACEM
TERRA UNICA
INDICE
R © 1 o] 11 o T USSP 2
2. Localizacdo da Area de Intervengao do LOtEaMENTO..........ccueeveeeeieiiiieetiee ettt 3
E I S deY ool - o WAV (=T - [or- ToTK- [0 J Mo H=T: 1o 1 1<) o1 o JN PP 4
4. Justificacdo de Adequabilidade as Normas e Principios de Ordenamento Contidos no Plano............ 6
4.1 Referéncias relativas a0 PDMSC €M VIZOK ......cccuuiiiiieiiieecciieee et e e eettee e eeeteeeeeetteeeeearaeeeseaeeaaeans 6
5. Descricdo da Alteragdo a0 LOtEAMENTO.....cueiiiiiiiiie et ettt scte e e e ett e e s ste e e e e satae e e s aeeeeenraaeeeans 7
5.1 (DI g o ToXe T 2 foT o Jo 1) - I UUU SRR
5.2 Parametros Urbanisticos
53 LV o1 (0] o114 o - IS SPPPPTRTPPPRN:
17-12-2021 Paginalde 8

Camara Municipal de Santiago do Cacém - Pr. do Municipio, Pagos do Concelho, 7540 Santiago do Cacém

Tel.:269829400 —Fax.:269829498



ALTERAGAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL DA RUA JOAO DE SOUSA FARELO

MUNICIPIO
SANTIAGO CERCAL DO ALENTEJO

DO CACEM
TERRA UNICA

IMEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

ALTERAGAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL DA RUA JOAO DE SOUSA FARELO

Cercal do Alentejo

1. OBIETO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa destina-se a acompanhar as pecas desenhadas da
Alteragdo ao Loteamento Municipal da Rua de Sousa Farelo, localizado no Cercal do Alentejo, freguesia
de Cercal do Alentejo, concelho de Santiago do Cacém.

O Loteamento Municipal em vigor, foi aprovado através do processo 45013/1993, e registado em
13/08/1993, com uma Area de Intervencdo de 1100,00m? para o qual estava previsto a criacdo de 3
lotes.

Verifica-se, através de levantamento topografico atual, efetuado com meios tecnoldgicos de precisdo,
que a area de Intervencdo é na realidade de 1242,00m2, pelo que se propde fazer a atualizacdo
descricdo predial com a drea real, em conformidade com o artigo 282 C (Erro de Medic¢do), do Cédigo do
Registo Predial aprovado pelo Decreto-Lei n? 224/84, de 6 de Julho, na sua atual redacgéo.

O local encontra-se abrangido pelo Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém (PDMSC), publicado
em Diario da Republica, 2.2 série, Aviso n.2 2087/2016, de 19/2/2016, tal como se pode observar na
imagem abaixo apresentada.
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De acordo com a Planta de Ordenamento do PDMSC em vigor, esta area encontra-se dentro do
perimetro urbano do Cercal do Alentejo, numa zona caracterizada como “Espagos Centrais”, “Areas
Consolidadas”. A proposta de alteragao ao loteamento cumpre com o PDMSC em vigor, bem como com
a proposta de Alteracdo ao PDMSC, aprovada em Assembleia Municipal de 17/12/2021, que aguarda a
publicacdo em Didrio da Republica, porquanto ndo existem altera¢des as prescricbes previstas para a
area de intervengao.

2. LocALIZAGCAO DA AREA DE INTERVENCAO DO LOTEAMENTO

O loteamento localiza-se numa zona central, dentro da ARU do Cercal do Alentejo, para a qual existe
aprovada uma ORU. A alteragdo agora preconizada, enquadra-se nos objetivos estratégicos previstos
nos instrumentos referidos acima, nomeadamente na vertente da constru¢do de equipamentos sociais
gue sirvam os interesses e necessidades da populacdo, com qualidade e desempenho adequados as suas
fungdes, e que sejam potenciadores de dindmica social e econdmica.

A alteracdo ao loteamento surge da necessidade de dotar a vila do Cercal do Alentejo de um
equipamento de apoio social com fins residenciais, na modalidade de “Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas-ERPI”.

Procura-se, assim, criar um equipamento que permita dar uma melhor resposta social de apoio aos
idosos, incentivando a sua autonomia em ambiente controlado, acrescentando uma oferta diferenciada
de servigos prestados, com especial enfoque na promogdo da vida ativa a saudavel, com a oferta de
atividades ocupacionais, e acompanhamento no dia a dia dos utentes, sendo também uma resposta
social importante para pessoas com grau de deficiéncia elevada e que precisam de ajuda diaria para
realizarem as suas tarefas de higiene e mobilidade.
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Area de Intervengido — Loteamento Municipal da Rua Jodo de Sousa Farelo

3. ALTERAGAO AO LOTEAMENTO PROPOSTA

Por se tratar de um espaco estrutural fundamental e que vai ser uma referéncia para a localidade,
considera-se necessdrio a dignificacdo urbanistica da area onde se insere o loteamento, através da
requalificacdo todo o espaco publico envolvente, em especial no acesso a criar a Rua Jodo de Sousa
Farelo e ao edificio implantado no lote 3.

O Loteamento Municipal atualmente em vigor, foi aprovado através do processo 45013/1993, propés a
constituicao de 3 lotes de terreno, numerados de 1 a 3, com a localizagdo constante da respetiva planta;
e foram cedidos 582,56m2 para inclusdo no dominio publico:

- Lote 1 — Artigo matricial Urbano n2 3005, descrito na CRP sob o n.2 884/19930813 da freguesia de
Cercal do Alentejo;

- Lote 2 — Artigo matricial Urbano n2 3006, descrito na CRP sob o n.2 885/19930813 da freguesia de
Cercal do Alentejo;

- Lote 3 — Artigo matricial Urbano n2 3273, descrito na CRP sob o n.2 886/19930813 da freguesia de
Cercal do Alentejo;
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Area de Intervengdo - Planta Sintese do Loteamento
aprovado

y /l,v

ALTERACAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL DA RUA JOAO DE SOUSA FARELO

CERCALDO ALENTEJO
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Quadro de Areas — Loteamento Aprovado

Area de Lotes Areas de Construgdo (m2) o .
AREA Total Lojas Garagens Fogos Indice de Indice de
LOTE R/Chdo | 12andar | 22 andar | 32 andar Ocupagdo | Construcdo
(m2) (m2)
1 173,80 114,19 173,80 173,80 96,90 558,69 2 3 5 1,0 3,2
2 191,9 157,06 191,90 191,90 96,90 637,76 2 4 1,0 3,3
3 151,74 | 98,46 151,74 151,74 10,89 412,83 2 1 4 1,0 2,7
Total 517,44 369,71 517,44 517,44 204,69 1609,28 6 8 14
Areas de Cedéncia= 582,56m2
Area Total da Parcela registada = 1100,00m2
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Quadro de areas — Alteragao proposta

Area de Lotes Areas de Estrutura ]
- = - Garagens (n2 Residencial | . .. - Numero
Area Area Construgdo . Indice de | Indice de i
Lotes Lotes P Lojas lugares Fogos para ~ « maximo
N inicial Proposta maximas . Ocupacdo | Construgdo .
Existentes | Propostos 2 estacionamento) Idosos de Pisos
(m2) (m2) (m2) (ERPI)
173,80
1 823,00 2058,00 0 16 0 1 1,0 2,5 3
191,9
3 151,74 151,74 412,83 2 1 4 0 1,0 2,7 4
Total 517,44 974,74 2470,83 2 17 4 1
Areas de Cedéncia | 582,56 |267,26
Area da Parcela 1100,00 | 1242,00

Como referido anteriormente, ha necessidade de retificar a area da parcela inicial que deu origem ao
loteamento, registada na conservatdria do registo predial sob o n2 767/19920102, com a area total de
1100m2, uma vez que se verificou através de levantamento topografico atual, recorrendo a tecnologia
de precisdo, que a area real do loteamento é 1242m2.

A proposta de alteracdo ao loteamento, propGe a anexacdo de 2 lotes (lotes 1 e 2) dando origem a um
lote, e a reformulacdo das areas de cedéncia. Assim, o novo desenho urbano que se propde para
implantar o equipamento resulta no seguinte:

a) O lote 3 mantém-se inalterado;

b) Os lotes 1 e 2 serdo anexados, para dar origem ao novo lote 1, que engloba ndo s6 a area destes
lotes, mas parte das areas de cedéncia, que foram reformuladas devido ao novo desenho
urbano.

c) Area de Cedéncia para arruamento, passeios e zona utilizacdo publica: 267,26m?2.

A presente proposta de alteracdo ao loteamento requere a realizagdo de obras de urbaniza¢do para
garantir o acesso quer a garagem existente (no lote 3) quer a garagem a criar para a ERPI, através da
execucdo de arruamento de ligacdo a Rua Jodo de Sousa Farelo e requalificacdo do espaco publico
envolvente a estrutura residencial para idosos a edificar.

4. JUSTIFICACAO DE ADEQUABILIDADE AS NORMAS E PRINCiPIOS DE ORDENAMENTO CONTIDOS NO PLANO
4.1 Referéncias relativas ao PDMSC em vigor

No que se refere ao PDMSC em vigor e de acordo com a Planta de Ordenamento, o Loteamento
Municipal da Rua Jodo de Sousa Farelo, localizado em Cercal do Alentejo, enquadra-se em area definidas
como “Espacos Centrais”, “Areas Consolidadas”, aplicando-se, entre outros, os artigos 532 e 652 do
Regulamento do PDMSC.

De acordo com a alinea b) do n.2 4 do artigo 42 do PDMSC, o aglomerado urbano de Cercal do Alentejo
esta classificado com o Nivel Il.

A alteracdo ao loteamento ora proposta, dd cumprimento ao artigo 53.2 (Areas Consolidadas).
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Quanto aos lugares de estacionamento, e tratando-se de um Loteamento Municipal, em zona
consolidada, sdo garantidos os minimos prescritos de acordo com a subalinea iii) da alinea a) do n? 3 do
artigo 65.2 do PDMSC, propondo-se a criagdo de 16 lugares de estacionamento.

A presente proposta de alteragdo ao loteamento cumpre quer com o PDMSC em vigor, bem como com a
Alteracdo ao PDMSC, aprovada em Assembleia Municipal de 17/12/2021, que aguarda publicacdo em
Didrio da Republica, uma vez que ndo existem alteragdes as hormas e prescri¢cGes previstas para a area
de intervengao.

A solugdo urbanistica proposta, é aquela que se considera propiciar um equilibrio com a necessidade de
requalificacdo do tecido urbano consolidado e do espaco publico, e a edificacdo de um equipamento
social, que promove ndo sé a requalificacdo do edificado, bem como a criagdo de dindmica econdmica e
social, potenciadora de uma melhoria da qualidade de vida dos residentes.

5. DESCRICAO DA ALTERAGCAO AO LOTEAMENTO
5.1 Descri¢do da Proposta

O Loteamento surge da necessidade de dotar a Vila de Cercal do Alentejo, com um estabelecimento de
apoio social com fins residenciais, na modalidade de “Estrutura Residencial para Pessoas ldosas- ERIP”.

Pretende-se a implantagdo de um edificio marcante para a populacdo, de tragos arquitetdnicos
elegantes, que promova a requalificacdo urbana e dé resposta as necessidades sociais locais
evidentes, e que marque a vivéncia deste espag¢o central e nobre da localidade.

E proposta a criagdo do um novo lote denominado lote 1, com uma area total de 823,00m?, que
engloba a anexacdo dos anteriores lotes 1 e 2 e respetivas areas, bem como uma parte das dreas de
cedéncia que foram consideradas no loteamento inicial, onde se pretende a implantacdo de uma
estrutura residencial para pessoas idosas (equipamento de apoio social), enquadrado por areas verdes
de utilizagdo publica. A dimensdo do lote e indices propostos, sdo os considerados adequados de modo
a dar resposta ao programa, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

A acessibilidade é resolvida com a criagao da via de acesso a Rua Jodo de Sousa Farelo.

Havera possibilidade de edificacdo de cave para parqueamento, armazenagem, ou areas técnicas,
aproveitando os desniveis do terreno. Esta cave apenas sera contabilizada para dreas de construcdo e
indices urbanisticos, caso o pé-direito seja igual ou superior ao regulamentar, em conformidade com
as regras descritas no RMEU.

5.2 Parametros Urbanisticos

De acordo com a Planta Sintese Proposta, para a alteracdo ao Loteamento (Des. 5), o mesmo
apresenta as seguintes caracteristicas:

Area de Intervengdo do LOtEAMENTO: .........c..oviveeeieeeeeeeeeee e 1242,00m2;
AP dO LOTE 1t ..ottt et e ettt ettt e et e ettt en e 823,00m?;
ArEa do LOte 3: ......cooviiiieiiececete ettt ettt a et ne 151,74m?;
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Area Total de COUBNCIA: ...ttt ettt ee e sae e 267,26m?;

5.3 Volumetria

Prevé-se a construcdo de um edificio com trés (3) pisos, podendo um deles ser em cave. Podera
recorrer-se a solugdes de duplo pé-direito, ou de utilizacdo parcial de meio piso interior, desde que
seja dado cumprimento a volumetria estabelecida no quadro sintese.

No caso de se optar por edificar a cave, a sua area construcdo ndo serd contabilizada efeitos de
indices urbanisticos, caso o pé-direito livre seja inferior a 2,40m.

O projeto é livre em solugdo construtiva, linguagem, cromatismo, etc., devendo, no entanto,
contribuir para a valorizacido da imagem arquiteténica da Vila. A implantacdo no Lote 1 deve
respeitar a legislacdo aplicavel no que respeita a afastamentos e dimensionamento de vaos.

O edificio deverd prever solu¢des que permitam o normal acesso a pessoas de mobilidade
condicionada, ndo podendo existir barreiras como degraus no acesso principal ao edificio. Os espacos
de uso publico projetados devem igualmente cumprir com todas as normas de acessibilidade e
mobilidade previstas no Decreto-Lei n2 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redacg3o.

Santiago do Cacém, 21 de dezembro de 2021

A Técnica Superior

Elsa Caeiro, arquiteta
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