D (m ARQUITECTURA

requerente:
Pedro Francisco Dias da Costa e Silva
morada:

Calisto - lote 55-D - Santiago do Cacém

Processo:

Alteracdo loteamento do Calisto

Situacao actual

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a uma proposta de
alteragdo ao Loteamento do Calisto, sito em Calisto lote n® 55D - freguesia unido das
freguesias de Santiago do Cacém Santa Cruz e Sao Bartolomeu, concelho de
Santiago do Cacém.

O prédio encontra-se inscrito na Conservatoria do Registo Predial de santiago do
Cacém, descrito sobre o n° 3962, e inscrito na matriz predial urbana no artigo n°
14807P, situado loteamento do calisto.

Este pedido de alteracdo ao loteamento tem como antecedente o Pedido de
informacao prévia simples, para viabilidade de ampliacdo de area de construcéo e
implantacdo do lote, ao qual obtivemos resposta através do oficio 2724/06/2020/152
que segundo o ponto 8 do mesmo sao permitidas as ampliagées pretendidas, que
passo a transcrever:

“8. Verifica-se que o lote 55D possui uma area do lote de 520,02 m2.

Face aos parametros do PUSC, para 520,02 m2 de area de objeto de
intervengéo, pode edificar-se um maximo de 260,01 m2 de area total de implantagao
(loL=0.5) e 416,01 de area total de construgéo no lote 55D (luL=0.8) .

Também solicitamos esclarecimentos via correio electronico, sobre a area da
cave, informaram-nos que neste loteamento de acordo com a alinea C) do n° 4 do
artigo 7° do PUSC “C) area de construgao do edificio (AC) - € o somatério das areas
de todos os piso, acima e abaixo da cota de soleira, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e eixos das paredes separadoras, com exclusdo das areas em
s6tdo e em cave , sem pé direito regulamentar, e inclusdo dos espagos de circulagado
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e de elevador) e dos espagos
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exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos, com balagos
superiores a 0.50 m)”.Estando loteamento abrangido pelo PUSC, aplica-se a referida

alinea.

Enquadramento da pretensao

Vimos desta forma solicitar a alteragcdo do Loteamento Calisto que incide no lote
55D, relativamente a area de implantacao, e area bruta de construgao habitagao, area
total de construgéo, assim como a permissdo para construir uma cave que nao seja
contabilizada para efeitos de area de construgao.

Visto o terreno ter uma area de 520,00m2, que nos parece bastante extensa, a
finalidade da proposta & promover a alteragdo do indice de ABC e indice de
implantacao, este aumento de area permite-nos ter uma moradia com espacgos que se
interligam com uma linguagem muito mais harmoniosa, e funcional sem que estejamos

confinados a limitagdes de area inicialmente prevista no regulamento do loteamento.

Quadro sindéptico - Areas gerais

; i Cave e | Total de Total de | Afast Afast.
o | Areado | Areade . ~ ~ Afast.

. ~ N estacion | construgao | construga | front Tardo | . .
Designacao lote Implanta Lateral Tipologia
Lote (m2) 50 (m2) amento Hab. o] al (m) z

¢ (m2) (m2) (m2) (m) (m)
Existente | 55D | 520.02 | 110.00 | 110.00 250.00 360.00 | 6.00 | 5.00 | 5.00 | T3/T4
Proposto | 55D | 520.02 | 180.00 | 110.00 260.01 416.01 | 6.00 | 5.00 | 5.00 | T3/T4

Adequacao da pretensao

Conforme resposta em oficio, e fase aos parametros urbanisticos descritos nas
alineas h e j do ponto 4 do artigo 7.° (definigbes do PUSC, para 520,02 m2 de area de
objecto de intervencgao, pode-se edificar um maximo de 260,01m2 de area total de
implantagao (loL) e 416,01 m2 de area total de construgdo no lote 55D ( luL=08),”
areas estas que se adequam a nossa pretensdo. Solicitamos também que a cave,
como ja referimos anteriormente, ndo seja contabilizada para a area de construgéo ,
visto que nao sera uma area com um pé direito regulamentar, tera um PD de 2.35 m,
a ultima pretensdo é que em caso de nao utilizarmos os 180 m2 de area de

implantacao no piso 0 (piso da cota da rua), nos permitam a sua utilizagdo no 1.°
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andar, respeitando a area total de construcdo concedida, uma vez que neste
loteamento ndo esta definida areas piso a piso.

Com base nestas premissas, propde-se que nos seja concedido a alteragéo ao
loteamento calisto, lote 55D com objetivo de aumentar a area de implantacdo que
passaria a 180.00 m2, a cave ndo contaria para efeitos de area de construgéo, a area
bruta de construgao habitagdo para 260.01 m2, de forma a levar a efeito a construgao
de uma moradia unifamiliar adequada as necessidades do agregado familiar do

requerente.
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Quadro do loteamento
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Observacgoes quadro do loteamento:

A - Este lote resulta da unido de 2 ou mais médulos por forma a permitir o acesso a Cave/
Estacionamento por apenas uma Rampa, racionalizando os custos e as areas disponiveis.

B - Este lote prevé dois edificios de um piso

C - As cérceas destes edificios ja estdo definidas pelo anterior processo de loteamento- refira-
se que existe projecto tipo.

D - Area de implantacdo/construcdo calculada segundo o projecto tipo do proc. lot. caducado
24//82 - inclui 20,0 m2 anexos

G) - Lote pavilhdo C.M.S.C. (Area do edificio ndo contabilizada para os indices
ocupagao/construgao)

1) - havera possibilidade de pequena area em cave para arrumos (piso técnico)

J) - Moradia geminadas

K) - Parte do piso 1 vazado (acesso ao parque)

N) - Inclui a area de implantagéo do anexo(220,00 m2 de habitagéo e 80,00 m2 do anexo).

O) - A cota de soleira ¢é definida da galeria comercial pela cobertura do posto de transformacéo.
A cércea é definida a partir do  Arruamento nascente.

P) -1/3 dos espacgos de comércio/servigos podem ser destinados a estabelecimentos de
restauracao e bebidas.

Q) -"Por deliberagdo de camara de 29/1/2015, foi aprovada a alteragao de Pormenor ao
loteamento, que consiste na criagdo de uma cave com 270,00 m2 e pédireito inferior a 2.40m
no lote 53 ( area n&o contabilizavel como area bruta nem para indices de implantacéo e
construcéo por ndo se tratar de um espago com condigdes de habitabilidade)

R) - Para o lote 55D pretende-se uma cave com pé direito inferior a 2.35m, por nao se tratar de
um espaco com condi¢des de habitabilidade, e como tal aplicar a alinea C) do n° 4 do artigo 7°

do PUSC, a area nao sera contabilizavel para area de construgao.
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Quadro resumo do loteamento

QU ADRDO RES UMDO D O LOTEAMENTO
AREA TOTAL DO TERREND OBJECTO DO LOTEAMENTD AREA m*
AREA TOTAL DO TERREND DBJECTO DO LOTEAMENTO 79000.00
AREA TOTAL DOS LOTES () 31263.58
AREA TOTAL DE IMPLANTACAD 15966,00
AREA TOTAL DE CONSTRUCAL (%) 56708,16
AREA CEDIDA AD DOMINID POBLICO DO MUNICIFID i 5652542

AREA TOTAL DE ARRUAMENTOS 11381.89
AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTOS 4406.14
AREA TOTAL DE PASSEIOS 90E3.76
AREA TOTAL DE 7ONAS VERDES 11673.63
AREA CEDIDA AD DOMINID POBLICO DO MUNICIPID - AREA DE EQUIPAMENTD 11211.00
PAVILHAD CMSCE. 8641.00
|OTE EQUIPAMENTD DESPORTIVO 2570.00
iNDICE DE OCUPACAD - 1.0.S. BRUTO(Max. 0.2) - Zona Td e 7.2 . 198
INDICE DE CONSTRUGAD - 1.C. BRUTO(Max. 0.2) - Zona 7. e 7.2 (%) Hh5rd

# - NAO INCLUI O LOTE DO PAVILHAO DA C.M.S.C.
(*) - INCLUI A AREA EM CAVE PARA ESTACIONAMENTO E ARRUMOS

(**)-CALCULO DO I.C. SEM A AREA DE CONSTRUGCAO DAS CAVES PARA
ESTACIONAMENTO E ARRUMOS (45777,00 M2)

Melides, 17 Novembro de 2021

Assinado por : DIONE CHAINHO PARREIRA
MATEUS

Num. de Identificacdo: 11220095
Data: 2021.11.19 10:57:29+00'00'
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