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MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA 

ALTERAÇÃO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL PARQUE EMPRESARIAL – EXPANSÃO 0 

CERCAL DO ALENTEJO 
 

1. INTRODUÇÃO 
A presente Memória Descritiva e Justificativa é referente à alteração ao Loteamento Municipal 
Empresarial – Expansão 0, de Cercal Do Alentejo descrito na Conservatória do Registo Predial sob o n.º 
1886/20080827, da Freguesia de Cercal do Alentejo, propriedade do Município de Santiago do Cacém 
(MSC). A área de intervenção do loteamento mantém-se com 70 925,00m2.  

2. ENQUADRAMENTO NOS  PMOT’S EM VIGOR 
 

 
 
O lote 11 localiza-se, de acordo com o PDMSC, em solo urbano consolidado, em espaços de atividades 
económicas, no Cercal do Alentejo. 

Para estes espaços, o PDMSC define o seguinte: 

“ARTIGO 57.º  
Identificação e regime de edificabilidade  
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1. Os espaços de atividades económicas destinam-se à instalação de atividades industriais, 
armazenagem, logística, comércio, serviços, instalações complementares a estas atividades económicas 
e ainda equipamentos de utilização coletiva e espaços verdes, desde que sejam compatíveis com as 
atividades ali desenvolvidas e contribuam para a sua qualificação funcional e para a melhoria dos 
aspetos morfológicos e estéticos, não sendo admitido o uso habitacional, com exceção do disposto no 
número seguinte.  

2. Admite-se o uso habitacional no espaço de atividades económicas localizado na Avenida de Sines, 
entre a Rua da Feira e a Rua das Camarinhas, em Vila Nova de Santo André.  

3. Os estabelecimentos industriais de tipo 1 apenas são admitidos desde que salvaguardadas todas as 
condições ambientais e de segurança e reconhecido o seu interesse municipal do ponto de vista 
económico e social pela Câmara Municipal.  

4. Nesta categoria de espaços, inseridos em áreas a consolidar, as operações urbanísticas ficam sujeitas 
aos seguintes parâmetros de edificabilidade:  

a) Índice máximo de utilização do solo – 0,5;  

b) Altura máxima da fachada – 10,5 m, podendo em situações excecionais ser excedido quando 
tecnicamente justificado.”  
 
A solução urbanística proposta para o local vem contemplada nas peças desenhadas anexas a esta 
Memória Descritiva e Justificativa, devendo ser executada de acordo com as mesmas.  

É dado cumprimento ao disposto no PDM de Santiago do Cacém em vigor. 

3. DESCRIÇÃO E JUSTIFICAÇÃO DA PROPOSTA APRESENTADA 
 
A alteração ao loteamento tem como objetivo alterar o uso/utilização definido para o lote 11. A 
alteração surge com a necessidade de criar a possibilidade de implantação no lote, de um leque mais 
alargado de atividades.  

4. PARÂMETROS URBANOS 

De acordo com a Planta Síntese Proposta (desenho n.º 5), o loteamento apresenta as seguintes 
características urbanísticas: 

Área de Intervenção do Loteamento ........................................................................... 70.925,00m2; 

Área Total de Lotes ..................................................................................................... 30.255,00m2; 

Área Total de Construção Proposta …............................................................................30.255,00m2; 

Área a integrar o Domínio Público Municipal ............................................................... 40.670,00m2; 

O lote alvo de alteração tem as seguintes características urbanísticas: 

Área Total do Lote 11: ............................................................................................................. 661,20m2;  
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Área Total de Implantação: .................................................................................................... 337,50m2; 

Área Total de Construção: ...................................................................................................... 337,50m2; 

Número Máximo de Pisos: ........................................................................................................ 2 + cave;  

Usos Permitidos ……………………………………..…………….…………Industria/Armazém/Comércio e/ou Serviços; 

Índice de Construção do Lote: ………………...................................................................................... 0,510; 

Índice de Ocupação do Lote: ………………………................................................................................. 0,510;  

 

Com a operação urbanística proposta, o loteamento apresenta os seguintes Quadros Urbanimétricos:  

 

Quadro Urbanimétrico (Sobreposições) 
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Quadro Urbanimétrico 

 
 

 

 

 

Santiago do Cacém, maio de 2025 
 
 
 

 
Rui Azevedo, arquiteto 
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