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IMEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

ALTERAGAO AO LOTEAMENTO MUNICIPAL PARQUE EMPRESARIAL — EXPANSAO 0

CERCAL DO ALENTEJO

1. INTRODUGAO

A presente Memdria Descritiva e Justificativa é referente a alteracdo ao Loteamento Municipal
Empresarial — Expansao 0, de Cercal Do Alentejo descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2
1886/20080827, da Freguesia de Cercal do Alentejo, propriedade do Municipio de Santiago do Cacém
(MSC). A drea de intervencdo do loteamento mantém-se com 70 925,00m?.

2. ENQUADRAMENTO NOS PMOT’S EM VIGOR
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O lote 11 localiza-se, de acordo com o PDMSC, em solo urbano consolidado, em espacos de atividades
econdmicas, no Cercal do Alentejo.

Para estes espacos, o PDMSC define o seguinte:

“ARTIGO 57.2
Identificagdo e regime de edificabilidade
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1. Os espagos de atividades econdmicas destinam-se a instalagdo de atividades industriais,
armazenagem, logistica, comércio, servigos, instalagbes complementares a estas atividades econédmicas
e ainda equipamentos de utilizag¢do coletiva e espagos verdes, desde que sejam compativeis com as
atividades ali desenvolvidas e contribuam para a sua qualificagdo funcional e para a melhoria dos
aspetos morfoldgicos e estéticos, ndo sendo admitido o uso habitacional, com exceg¢do do disposto no
numero seguinte.

2. Admite-se o uso habitacional no espacgo de atividades econdmicas localizado na Avenida de Sines,
entre a Rua da Feira e a Rua das Camarinhas, em Vila Nova de Santo André.

3. Os estabelecimentos industriais de tipo 1 apenas sGo admitidos desde que salvaguardadas todas as
condigcbes ambientais e de seguranga e reconhecido o seu interesse municipal do ponto de vista

econdmico e social pela Cémara Municipal.

4. Nesta categoria de espacos, inseridos em dreas a consolidar, as operacdes urbanisticas ficam sujeitas
aos sequintes pardmetros de edificabilidade:

a) Indice mdximo de utilizagéo do solo — 0,5;

b) Altura mdxima da fachada — 10,5 m, podendo em situacoes excecionais ser excedido quando
tecnicamente justificado.”

A solugdo urbanistica proposta para o local vem contemplada nas pecas desenhadas anexas a esta
Memo©ria Descritiva e Justificativa, devendo ser executada de acordo com as mesmas.

E dado cumprimento ao disposto no PDM de Santiago do Cacém em vigor.
3. DESCRICAO E JUSTIFICAGAO DA PROPOSTA APRESENTADA
A alteragdo ao loteamento tem como objetivo alterar o uso/utilizacdo definido para o lote 11. A

alteracdo surge com a necessidade de criar a possibilidade de implantacdo no lote, de um leque mais
alargado de atividades.

4. PARAMETROS URBANOS

De acordo com a Planta Sintese Proposta (desenho n.2 5), o loteamento apresenta as seguintes
caracteristicas urbanisticas:

Area de Intervengio do LOtEAMENTO ......ccueeeeueiiieeeeieeeearecssrecsseecssseessssesssssessseasssssenes 70.925,00m2;
Area TOal dE LOES ..cccueeiieiiieeiiieniiisriessreeceeceseesssseessssessssesssseessssessssessssssssssessnsesssnns 30.255,00m2;
Area Total de CONSLIUGH0 PrOPOSEA c.eeveerueeeeeereeersesseessessseeessesssessssssssesssesssessssesssssssenss 30.255,00m2;
Area a integrar o Dominio PUblICO MUNICIPAl ....eeevveereeereerieeeieeeeeeeeesssessseeseesssneseeessens 40.670,00m2;

O lote alvo de alteracdo tem as seguintes caracteristicas urbanisticas:

Area Total O LOte L1: .....oouiieiiieeeeeeeee ettt ettt et ettt e e e e eessaesaesaeeaeeeeas 661,20m?;
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Area Total de IMPIantagao: ...........ccccueuveviieiiiiceeeceeceee ettt saere s seere e eneneeneenens. 337,50M7;
Area Total de CONSEIUGHOD: .......c.ccueieieeeeieeecee ettt ete e e s eae e s e s e saesae e saesneeneeneneenees. 337,50M7;
NUMEIro MAXIMO d@ PISOS: .......coovviiiiiiiiiiieiie ettt e e e e s et e e e e e e s s s e e essanneesnnnneens 2+ CAVE;
Usos Permitidos ...........cccocceevvvececeereeiee e cveevee e eeenee e Industria/Armazém/Comércio e/ou Servigos;

indice de Construgdo do Lote: ................. SRR 0 Jo ¥ (0

indice de OCUPACE0 dO LOTE: ........c.ovueeeeeeieecceeeeteeeete ettt steeeesessesstessssesnstessesessesnssesnennenes 0,510;

Com a operacdo urbanistica proposta, o loteamento apresenta os seguintes Quadros Urbanimétricos:

Quadro Urbanimétrico (Sobreposigoes)

LOTE Areas Estacionamentos
i Area de Area de Areade Alturade | Volume Maximo
N® Areas (m2) B B construgio + B Numero Maximo de Pisos T privado piblico
implantagao | construgdo | ireade cave Fachada Construgao
abaino cota acima cota i
imdimajird) | iméximajir) | mdma)(m2) | mboma)(m2) ) scisira soleia e | e
1 2 769,00 139700 1397.00 278400 a0 12 573.00 1 2 Ind_fAmn.iCom./Serv. 55 2 -
2 141680 500,00 500,00 1 000,00 75 3 750,00 1 2 Com.Sen. 14 a -
4 1.057,00 500,00 500,00 1 000,00 7.5 3 750,00 1 2 Com.Sen. 14 a -
[ 575,80 260,00 260,00 538.00 75 201750 1 2 Com.lSen. [ a -
T 827,00 336,00 338,00 672,00 75 2 520,00 1 2 Com.Sen. 2 a -
] 624,00 336,00 338,00 672,00 75 2 520,00 1 2 Com./Serv. g [1] -
E] 1468740 000,00 200,00 1 200,00 75 8 750,00 1 2 Ind./AmniCom./Sarv. 36 2 -
11 681,20 337.50 337.50 675.00 a0 303750 1 2 nd. /A /Com./Seny. 10 a -
12 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. 5} 1 -
13 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1.890,00 1 2 Com./Serv. 5} a -
14 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sarv. ] 1 -
15 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. 5] 1 -
16 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmn./{Com. /Serv. 5] 1 -
17 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1 820,00 1 2 Ind_fArmn{Com. /Sanv. & 1 -
18 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Arm.Com./Sarv. 5] 1 -
13 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_/Arm.{Com. /Serv. 5} 1 -
20 450,00 210,00 210,00 420,00 an 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./San. i1 1 -
21 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1 820,00 1 2 Ind_fArmn\Com./San. G 1 -
22 636,80 306.40 308.40 512,80 a0 2 757,60 1 2 Ind_fAmniCom./Serv. 5] 1 -
23 54840 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_/AmmnCom./Sanv. 6 1 -
24 802,20 414,00 414,00 828,00 a0 372600 1 2 Ind./AmniCom./Sarv. 11 1 -
26 446,80 210,00 210.00 420,00 a0 1820.00 1 2 Ind_fAmn.iCom./Serv. 5] 1 -
27 446,80 210,00 210,00 420,00 a,0 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sanv. 5] 1 -
28 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./AmnCom./Sarv. =} 1 -
23 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1.820,00 1 2 Ind_fAmn.Com. /Sarv. 5] 1 -
30 446,60 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sanv. ] 1 -
el 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Amn i Com./Sarv. =] 1 -
32 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1.820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sarv. 6 1 -
33 629,70 250,00 250,00 500.00 a0 2 250,00 1 2 Ind_/Armn‘Com. /Sanv. 7 1 -
34 1182,10 520,00 520,00 10688.00 a0 4 761,00 1 2 Ind./Arm.Com./Sarv. 21 1 -
35 105840 618,00 618,00 123800 a0 5571,00 1 2 Ind_/Arm.{Com. /Serv. 25 1 -
38 105840 618,00 618,00 1238,00 an 5 571,00 1 2 Ind_fAmnCom./San. 25 1 -
37 105840 619,00 518,00 1238.00 a0 5 571,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. 25 1 —
38 105840 618,00 618.00 1238.00 an 557,00 1 2 Ind_fAmmn.iCom./Serv. 25 1 =
33 142040 518,00 618,00 123300 a0 5 571,00 1 2 Ind_fAmn\Com./San. 25 1 -
40 138540 619,00 618,00 1238.00 a0 5 571,00 1 2 Ind_fAmntCom. /Serv. 25 1 =
41 105840 618,00 618,00 1238.00 an 5571,00 1 2 Ind_/Amm.i{Com./Serv. 25 1 -
42 134380 518,00 518,00 1238,00 2,0 5 571,00 1 2 Ind_/ArmnCom./San. 25 1 —
TOTAL | 3025500 | 14 806,90 14 806,30 T = 1239 000,60 = = z 507 33 1|
MOTAS:
1 O pisc abaixo da cota de solsira (cave) & exdusivaments destinado a estacionamento, areas tenicas & amecadacdes
2 Os lugares de estacionamenta indicados, foram calculados tendo por base os usos mais exigentes & para as areas maximas de construcio permitidas.
Em sede dos procedimentos de controks prévie para a= cbras de edificade, afteragio cu ampliagio a levar a efeito nos lotes, dever3o ser recalouladas as necessidades
efectivas de estacionamento, em fung3o da area = uso proposto.
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Quadro Urbanimétrico

RIAL - EXPANSAO
CERCAL DO ALENTEJO

LOTE Areas Estacionamentos
i Area de Area de Areade Alturade | Volume Maximo
N® Areas (m2) B B construgio + B Numero Maximo de Pisos T privado piblico
implantagao | construgdo | ireade cave Fachada Construgao
abaino cota acima cota i
[ m2) | (mibeima)(m2) | (mbama)im2) | (mxima)m2) ) scisira soleia e | e
1 2 769,00 139700 1.397.00 278400 a0 12573.00 1 2 Ind_fAmn.iCom./Serv. 55 2 -
2 141680 500,00 500,00 1 000,00 75 3 750,00 1 2 Com.Sen. 14 a -
4 1.057,00 500,00 500,00 1 000,00 7.5 3 750,00 1 2 Com.Sen. 14 a -
[ A75.80 260,00 260,00 538.00 75 201750 1 2 Com.lSen. [ a -
T 827,00 336,00 338,00 672,00 75 2 520,00 1 2 Com.Sen. 2 a -
] 624,00 326,00 338,00 872,00 75 2 520,00 1 2 Com.JServ. g [1] -
E] 1468740 000,00 200.00 180000 75 6 750,00 1 2 Ind_fAmn.iCom./Serv. 36 2 -
11 661,20 337,50 337,50 675.00 a0 303750 1 2 Ind_fAmnCom./Sanv. i0 a -
12 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Amn{Com./Sarv. =} 1 -
13 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1.890,00 1 2 Com./Serv. 6 a -
14 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sarv. ] 1 -
15 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. 5] 1 -
16 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmn./{Com. /Serv. 5] 1 -
17 450,00 210,00 210.00 420,00 a0 1 820,00 1 2 Ind_fArmn{Com. /Sanv. ;] 1 -
18 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Arm.Com./Sarv. 5] 1 -
13 450,00 210,00 210.00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_/Arm.{Com. /Serv. 5} 1 -
20 450,00 210,00 210,00 420,00 an 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./San. i1 1 -
21 450,00 210,00 210,00 420,00 a0 1 880,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. [:] 1 —
22 636,80 308.40 308.40 612,80 an 2757860 1 2 Ind_fAmmn.iCom./Serv. g 1 -
23 54240 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmn\Com./San. 6 1 -
24 B93.20 414,00 414,00 82800 a0 372600 1 2 Ind_fAmntCom. /Serv. 11 1 -
26 446,80 210,00 210.00 420,00 an 1 820,00 1 2 Ind_/Amm.i{Com./Serv. [} 1 -
i 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fArmnCom./San. i) 1 -
28 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./AmniCom./Sarv. =} 1 -
29 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1.820,00 1 2 Ind_fAmn.Com. /Sarv. i3 1 -
30 446,60 210,00 210,00 420,00 a0 1820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sanv. ] 1 -
el 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1890,00 1 2 Ind./Amn i Com./Sarv. =] 1 -
32 446,80 210,00 210,00 420,00 a0 1.820,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sarv. 6 1 -
33 629,70 250,00 250,00 500,00 a0 2 250,00 1 2 Ind_/Armn\Com. /Sarv. 7 1 -
34 118210 520,00 520,00 1058.00 a0 4 781,00 1 2 Ind./AmnCom./Sarv. 21 1 -
35 105840 618,00 618,00 1238.00 a0 5 571,00 1 2 Ind_fArmn\Com. /Sanv. 25 1 -
36 105840 619,00 518,00 123800 a0 5571,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Sarv. 25 1 -
37 105840 810,00 518,00 1238.00 a0 5 571,00 1 2 Ind./Amn.\Com./Sarv. 25 1 —
38 105840 618,00 618,00 1238.00 a0 5571,00 1 2 Ind_fAmnCom./Sarv. 25 1 -
39 142040 619,00 618,00 123800 a0 5571,00 1 2 Ind./Arm.iCom./Serv. 25 1 -
40 138540 619,00 618,00 123800 a0 5 571,00 1 2 Ind_{Amn.{Com. /Serv. 25 1 -
41 105840 618,00 618,00 1238.00 a0 5 571,00 1 2 Ind_fAmn.{Com./Sanv. 25 1 -
42 134380 619,00 510,00 1238.00 2,0 5 571,00 1 2 Ind./Arm./\Com./Sarv. 25 1 —
TOTAL | 3025500 | 14 806,90 14 806,30 z = 125 000,60 = z 507 33 T

NOTAS:

1 O piso abaino da cota de soleira (cave) & exdusivaments destinado a estacionamento, areas Bonicas & amecadacies
2 (s lugares de estacionamenta indicados, foram calculados tendo por base os usos mais exigentes & para as areas maximas de construcio permitidas.

Em sede dos procedimentos de controlo prévio para as obras de edificagSo. afteragio ou ampliagio a levar a efeito nos lotes. deverdo ser recalculadas as necessidades
efectivas de estacionamento, em fungio da area = uso proposto.
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Santiago do Cacém, maio de 2025

Assinado por: RUI FILIPE CABRITA DE AZEVEDO
Num. de Identificacdo: 12899474
Data: 2025.05.29 14:10:25+01'00"

Rui Azevedo, arquiteto
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